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Jelent6s alapteriletl csarnokot adtak at nemrég Nagytarcsan, mely tokéletes helyszin lehet a kis- és
kdzepes vallalkozasoknak. Az (j ipari park nemcsak a févaros kozelsége, hanem a korszer(
infrastruktdra miatt is vonzo lehet.

Kapcsolodo cikkek:

Uj gyarat nyitott Méron egy autéipari beszallité (2]

Autéipari beszallité kététt megéllapodast az Obudai Egyetemmel (3]

Ujabb 20.000 m2-nyi csarnokot épittet Nagytarcsan az a belga Weerts Group, amely Eurdpa-szerte -
0sszességében - tobb szazezer m2-re rigé ingatlanfejlesztéssel jegyzi magat az dgazat jelentds
szerepl8inek soraban. Az M0-&s mellett- aRaktarAD fejlesztés elsd szakaszaban (R1) - mar feldllitott
négy darab, egyenként négyezer m2-es objektumbdl all6 egylittes mellé az R1 értékesitésébdl befolyt
0sszeg visszaforgatasaval 2018 végére még 20.000 m2-nyi "ipari tarsashdaz
tipusucsarnokokat"épitenek 3000-7000 m2kdzotti alapteriletekkel. A beruhdzast az anyacég
magyarorszagi partnere, a Weerts Real Estate Park Kft. végzi.

Az a tény, hogy 200-t6l 1200m2-es helyiségeket kinalnak eladasra, a hazai kkv szektor fejlddésével
kapcsolatos meggy6z6désiiket tiikrozi. Eredeti Gzleti stratégidjukat igazolja, hogy az elsé szakaszban
atadott csarnokokba a legkllonbdz6bb profild hazai kis és kozépvallalkozasok telepiltek be -
elsésorban Budapestrél. Mivel a csarnokok belsd tereinek variabilitdsa, illetve az éplletek magas
mUszaki, kdvetelményeknek vald megfelelése nem korlatozza a benne végezhetd termelési,
kereskedelmi vagy éppen szolgaltatasi tevékenységet, afliszerkeverd lizemtdl az autészereld
mUhelyen,a gydgyszertari robotkar fejlesztd cégen, a sz6nyegkereskedésen és a mérnoki irodan at a
motorolaj-raktarozasig szamos Uzletdg muveldi taldltak otthonra.

A hazai kkv szektor szerepl6inek mozgasara, szandékaira vonatkozdan beszédesek aWeerts Real
Estate Park Kft.féléves bontdsban kozolt értékesitési adatai, amelyek a 38 Uj tulajdonos céget
eredményezd folyamat tempdjat mutatjak (2016. Il. félév: 1000 m2; 2017 I. félév: 3000 m2 ,II. félév:
6000 m2; 2018 elsé félév: 6000 m2),tovabba az is, hogy a Nagytarcsai Ipari Parkban csak tavaly kozel
30.000 m2-nyi terlletet talalt gazdara. A Weerts Real Estate Park csarnokaiban atlagosan 420 m2-t
birtokolnak az egyes vallalkozasok, amelyek 80 %-a a hazai kkv-k kdzosségéhez tartozik.

A menedzselést végzd cég szakemberei tobb okot is latnak a folyamat hatterében. A
makrodkonomiai szempontok kozott elsének emlitik, hogy a magyar gazdasag altalanos novekedése a
nevezett szegmensben is érezteti hatasat. A vasarldik kozott sokan voltak nyertesei tovabba
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munkahelyteremtd vagy innovaciét tamogaté palyazatoknak, amelyek sziikségszerlien az adott
vallalkozas fejl6dését eredményezték - szamukra ezzel Ujabb helyigényt is generalva. A Févarosban
ebbdl pedig egyre kevesebb van, és egyre dragabban adjak. Az adott cég telephelyének bdvitése
tehat nehezebben és magasabb koltségek mellett lenne megvaldsithatd. Raadasul egyre nehezebb
ellendliniuk az ingatlanpiac azon térekvésének, amely rendre lakdingatlanokat épitene a budapesti
Uzemcsarnokok helyére, ezért igen kedvez6 ajanlatokkal bombazza a tulajdonosokat. Az
agglomeracidba valo telepllést indokolja Budapest nehézkes kozlekedése (gyakori dugdk, parkolasi
problémak), és - nem utolsd sorban - a helyi iparlzési adok kdzott mutatkozé jelentds kilonbségek is.
Nagytarcsan pl. a telek- és felépitményadé a fele, az ipar(izési ad6 pedig a hdromnegyede a
févarosiénak.

A fentiek nyoman a beruhazdk Ugy fogalmaznak, hogy " ipari tarsashaz tipusu" projektjikkel
egyszerre jarulnak hozza Budapest tehermentesitéshez, az épitett kdrnyezete atstrukturalasahoz,
illetve -egy tamogatd, korszerd ipari kdrnyezet megteremtésével - a ,kitelepl6” vallalkozasok
hatékonyabb, kényelmesebb mikodéséhez.

Az el6z8 csarnokokhoz hasonldan az Ujabb négyet is a legmodernebbnek szamitd, konnylszerkezetes
technoldgiaval épitik a kdrnyezetvédelmi elbirasok szigoru betartasaval (a parkoldkba pl. olajfogok
lesznek telepitve). Az acél tartészerkezet koré Un. szendvicspanelekbdl alakitjak ki a homlokzatot és a
tet6t. Ezeknek az elemeknek az a Iényege, hogy két fémlemez (fegyverzet) PIR habos toltést fog
kdzre. Az acéllemezek eldnye, hogy igen ellenalldak a kiilsé hatasokkal szemben, tlzalldak, a belsd,
Uzemi részben pedig konnyen tisztithatéak. Az igen alacsony a hdateresztési mutatéval rendelkezd és
a hével szemben is nagy ellenallast tanusito PIR hab gondoskodik az igy kialakitott felllet
hdszigetelésérdl. A kilsé térelhatarolok kivald mutatoi, a geotermikus flitési rendszer, a szolar
panelek, a bevilagitd ablakok, amelyek természetes fényt biztositanak az irodakban, raktarakban,
Uzemekben dolgozdk szamara, az épilet energiahatékonysagat hivatottak névelni. Ez - amellett, hogy
garantdlja a leendd tulajdonosok szamara az alacsony rezsit -hozzajarul a kérnyezetbarat
mUkddtetetéshez is.

Bar a cégeknek Nagytarcsa dnkormanyzatahoz kell miikodési engedélyért folyamodniuk, a fentiekbdl
kiderdl, hogy az épllet adottsagai meglehetdsen sokféle tevékenység szamara nyuljtanak az
eldirasoknak megfeleld kdrnyezetet (pl. haromféle belmagassagot, kinalnak, 10 dokkoldt épitettek,
kilonb6zd méretezésl kapukat allitottak fol), igy a hivatal is kdnnyebben szabad utat enged.
Amennyiben viszont az adott tevékenységet fokozottan tlizveszélyesnek itélik a hatdsagok, a
kivitelezOk - egyeztetés alapjan - elvégzik a sziikséges biztonsagi valtoztatasokat.

A beruhazdknak az acélszerkezetes épitkezés melletti dontését persze nem csupan a fenntarthatd
fejlodés szempontjai indokoltak. Alacsonyabbak a szallitasi koltségek, joval rovidebb az épitési ido,
jelentésebb a talapzat terhelhetdsége (az 5t/m2 teherbirasra hitelesitett ipari padlé 6sszességében
80.000 tonnat is megtart), egyszerlibb a megfelelés a tlizbiztonsagi, statikai, miszaki el6irasoknak,
kisebbek a karbantartasi raforditasok. Ezek a mozzanatok aztan megjelennek a kedvezébb
négyzetméterarakban, illetve az épllet késébbi mikddtetési koltségeiben is.

Az épitészeti innovacidkon tul a beruhdzék egyéb miszaki és értékesitési fejlesztésekkel is a leendo
tulajdonosok kedvében akarnak jarni. A 4000 m2-es alapteriletet olyan, aprobb szegmensekre
osztottak, amelyek az igényeknek megfeleléen sokféleképpen varialhatdak.Az adott vevd - a
valasztott terllet elhelyezkedéstol fliggben (sarokban, fal mellett, kozéprészen) - tovabbi két-haro-
-négy szomszédos részt is birtokolhat. Ezek pedig - a szisztéma alapjan - Ujabb lehetéségeket adnak a
terjeszkedésre - valtozatos formakkal és méretekkel. Ennek megfelel6en a tervezék a
kdzmikiallasokat 100 méterenként Ugy pozicionaltak, hogy minden alakulat kényelmesen hozzajuk
férhessen. Az aktuadlis valtoztatasok a konnyen alakithaté és mobilis belsd térelvalasztasi eszk6zdknek
kdszénhetden rugalmasan és egyszerlen megoldhatok.



A rendszer tehat tobb szempontbdl is dinamikus. Egy termel6 egység pl. tovabbi ,parcellat”
szerezhet raktarkészlete szamara vagy - befektetési szandékkal - egy majdani bovitésre, esetleg
eladasra. Ha viszont a kés6bbiekben ugy dont, hogy kevesebb hellyel is megelégszik, a felszabaduld
részt felajanlhatja a szomszédos cégeknek vagy éppen kilsé vallalkozasnak.

A projekt magasan hozzaadott értékeként kdnyvelhetd el, hogy - mivel az éplletekben nem bérldk,
hanem tulajdonosok dolgoznak -, a cégeknek egyszersmind az ipari tarsashazuk gazdaiként is
szorosan egyutt kell mikodnilk. Ezt el6segitendd a RaktarAD munkatarsai tapasztalt tarsashazkezel
bevonasaval megszervezik az alakuld kdzgydlést, s6t elkészitik a mlikddéshez sziikséges okiratot, és
be is jegyeztetik azt. A kdz0s ingatlanrdl valéd gondoskodas feleldssége tehat olyan formalis
kapcsolatot alakit ki a csoport tagjai k6zott, amely az eltérd vagy éppen egymashoz kdzel allo
gazdasagi tevékenységlik nyoman informalis viszonnya is szervesiilhet, amennyiben a felek
megrendeldre, beszallitéra, alvallalkozéra, kozvetitdre, raktarozéra, szallitéra vagy egyéb kooperacios
partnerre talalnak egymasban. A gazdasagi sejtek klaszter-szovetekké is szervezddve Iéphetnek
magasabb szintre, érhetnek el a haldzat altal jelentésebb anyagi sikereket.

A Weerts Group az Ujabb projektet is allami tdmogatas, palyazati forrasok és hitelek nélkdl, dnerébdl
végzi. Eqy fliggetlen értékbecslé cég 145.000 forintos m2-enkénti beruhazasi 6sszeget allapitott meg.
Ez alapjan a befektetett 6sszeg 3-4 milliard forint k6zott mozog. A hazai gazdasag tehat ezt - 1évén az
eladasokbdl befolyd 6sszegekbdl Gjabb csarnokok épuilnek - nettd tékebearamlasként konyvelheti el.
A leendd tulajdonosok pedig 200 000 Ft/m2 alatti arral szamolhatnak. Az eddig megépult négy
csarnokban 6sszesen kétszazan dolgoznak. Az Uj egységekben pedig mar - a becslések szerint -
haromszazan kapnak munkat. A magyar cég altal lebonyolitott kivitelezésben eddig hetvenen vettek
részt, és a masodik szakasz megvalositasa is nagyjabdl ilyen létszammal térténik majd.

A kisebb terilet Gzemcsarnok- és raktarrészek iranti ndovekvd kereslet tovabbi épitkezésekre
0sztonzi a Weerts Groupot Magyarorszagon és Romaniaban.
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